CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Djc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH PONG NAI
Sb: 1670/TB-THADS.KV11 Pong Nai, ngay 06 thang 04 nam 2026
THONG BAO

Ve viéc ban dau gia tai san

Can cir Piéu 101 va Piéu 104 Ludt Thi hanh én dan su;
Can civ Ludt Pdu gid tai san 2016 sira déi bo sung 2024;

Can cir Ban dn, Quyét dinh so: 07/2024/0PST-DS ngay 31 thang 01 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Phuoc Long, tinh Binh Phudc (Nay la Toa an nhan dan Khu
viee 11 — Pong Nai);

Can cit cac Quyét dinh thi hanh dn sé: 304/QP-CCTHADS ngay 26 thing 02
nam 2024 va Quyét dinh thi hanh dn s6: 346/QD-CCTHADS ngay 18 thing 03 nam
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan s thi xa Phuoc Long, tinh Binh Phudc (Nay la Thi
hanh dn dén sw tinh Pong Nai - Phong Thi hanh dn dan sie Khu viee 11);

Can cir Quyét dinh vé viéc gidm gid tai san so: 332/QD-THADS ngay 02/4/2026
ciia Chdp hanh vién Thi hanh dn dén si tinh Pong Nai - Phong Thi hanh én ddn sy Khu
vue 11;

Can cik quy ché cudc dau gid so.: 20.6-25/2026/QC-PN-BP ngay 02/04/2026 ciia
Céng ty Pdu gid hop danh Péng Nam.

Chap hanh vién Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vyc 11 — Dong Nai thong bao vé
viéc to chirc ban dau gia tai san ddi véi nguoi phai thi hanh 4n 13 ba Pham Thi Thanh
Thity va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén tai san: ong Pham Xuan Nhudng -ba
Nguyén Thij Thoa; cung dia chi: KP Binh Giang 2, P. Son Giang, TX. Phudc Long, tinh
Binh Phuéc (Nay 1a Kp Binh Giang 2, phudng Phudc Long, tinh Dong Nai) nhu sau:

1. Tén to chirc ban ddu gia tai sain: CONG TY PAU GIA HQOP DANH
PONG NAM

Dia chi: S6 56 Hién Vuong, phudng Phii Thanh, TP.HS Chi Minh.

Chi nhanh Dong Nai: S6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai,
tinh Pong Nai.

Pién thoai lién hé: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

2. Ngudn goc va tinh trang phap ly ciia tai san: Tai san duoc ké bién, ban dau
gia dé dam bao thi hanh an.

3. Tai san ban dau gia la:

3.1. Tén tai san: Quyén su dung dét c6 dién tich thuc té 12 936,8m? (trong do co
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100m? dat ODT + 836,8m? CLN, 22,8m? thudc HLBVDB) thudc thira dat s6 139, to ban
do s 4 toa lac tai khu ph6 Binh Giang 2, phuong Son Giang, thi X Phuéc Long, tinh
Binh Phu¢c (nay la thira dat s6 139, t6 ban do s6 58, phuong Phude Long, tinh Dong
Nai) theo Manh trich do dia chinh s6 21.2024 duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Phudc ky ngay 18/11/2024. Dién tich theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
quyén s6 hitu nha 6 va tai san khdc gan lién voi dat so DE 682846 do So Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Phuoc cap ngay 8/9/2022 ding ten ba Nguyén Thi Thoa va ong
Pham Xudn Nhuong la 926,2m’ thudc thira dat so 315, to ban do so 17.

3.2. Pic diém tai san: Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DE 682846 do So Tai nguyén va Mbi trudng
tinh Binh Phudc cap ngay 8/9/2022 dimg tén ba Nguyén Thi Thoa va éng Pham Xuan
Nhudng; Bién ban vé viéc ké bién xtr 1y tai san ngay 20/3/2025 tai noi ¢6 tai san ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa Phudc Long; Chung thu thAm dinh gia )
128/2025/270/CT-TTA.TDG ngay 02/4/2025 cua Cong ty Co phan tham dinh gia
Trung Tin, tai san c6 dic diém:

- Thiradatsd: 315  Tobandd sd: 17 (nay 1a thira dat sb 139, to ban d6 sb 58)

- Pia chi: khu phd Binh Giang 2, phudng Son Giang, thi xa Phudc Long, tinh
Binh Phudc (nay 1a phuong Phude Long, tinh Dong Nai)

- Dién tich: 926,2m?

- Hinh thtre str dung: Str dung riéng

- Muyc dich st dung: Dt & tai d6 thi: 100m?; dat trong cay lau nim 826,2m?.

- Thot han st dung: DAt & tai d6 thi: 1au dai; DAt tréng cdy lau nam dén hét
30/9/2039.

- Ngudn géc str dung: Nha nuéc giao dat co thu ‘Eién su dung dé‘t 100m?. Nhén
chuyén nhugng dat dugc cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién s dung dat
826,2m>,

Ghi chii: Thira dat ¢6 21,9m? thudc hanh lang ban vé an toan cong trinh duong
bo.

Theo Manh trich do dia chinh s6 21.2024 dwoe Sé Tai nguyén va Méi
truwong tinh Binh Phudéc ky ngay 18/11/2024:

Di¢n tich: 936,8m” (ting 10,6m* so véi GCN)

Muc dich st dung: Dat & tai do thj: 100m?*; dat trong cy lau nim 836,8m”.

- Thira dats6: 139  To ban do6 so6: 04.

, 3.3. Ngudn goc va tinh trang phap ly ciia tai san: Tai san duoc ké bién, ban

dau gia dé dam bdo thi hanh an.

3.4. H6 so phap ly: Do Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai cung cip va chiu trach
nhiém v€ moi van dé Hhép 13"1 lién quan dén tginh tu, th1:1 tuc thi hanh an va téli’ san dau gia.

4. Gia khéi diém, tién dgi’t trudce, tien mua ho so moi tham gia dau gia, buéc
gia, hinh thirc, phwong thirc dau gia tai san:

4.1. Gia khéi diém: 1.402.546.938 dong (Mo: 1y, bon tram Ié hai triéu, nam
tram bon mwoi sau nghin, chin tram ba mwoi tam dong).

Nguoi mua trang d4u gia phai chiu 1¢ phi céng chimg va cac nghia vu tai chinh
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lién quan, phi va chi phi khac (néu c6) lién quan dén viéc chuyén nhuong tai san dau gia.
Thué thu nhap tir viée chuyen nhuong bat dong san, 1& phi trude ba do Ngudi 6 tai san
trich tir tién ban tai san dé nop.

4.2. Tién dit trude (20% gia khoi dlem) 280.509.000 dong (Hai tram tim
muoi trigu, nam tram lé chin nghin dong). Tién da lam tron xuong ‘

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién dit trudc va nhén lai tién
dat trude do Nguoi dang ky tham gia dau gia chiu.

_+ Truong hop tring dau gia thi khoan tién dat trude dugce chuyén thanh ti’én dat
coc dé bao Qém thuc hi¢n giao két hodc thuc hién hop dong mua })én tai san dau gia.
Viéc xtr ly tién dat coc duoc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dan sy va quy dinh
khéc cua phap luat c6 lién quan.

+ Nguoi tham gia dau gia khong trang dau gia, Nguoi tham gia dau gia tur chéi
tham gia dau gia quy dinh tai khoan 3 Dleu 39 Luat Dau gié tai san 2016 stra d6i b0 sung
2024, Nguoi tham gia dau gia da ndp tién dat trude nhung khong dap tng yéu cau, diéu
kién tham gia ddu gia va khong thude truong hop khong dugc nhén lai tién dat trude
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Dau gia tai san 2016 stra ddi bo sung 2024 s¢
dlg:qc hoan tra tién dat trudc trong thoi han 03 ngay lam vi¢e ké tir ngay két thuc phién
dau gia hodc trong thoi han khac theo thda thuan.

4.3. Tién mua ho so' moi tham gia diu gia: 400.000 dong (Bang chit: Bon tram
nghin dong)/ bo ho so

Khach hang da mua hd so moi tham gia ddu gid khong duoc hoan tra lai tién
trong bat ky truong hop nao.

4.4. Buére gia: 3.000.000 dong (Ba triéu dong)

4.5. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc diu gia:

+ Hinh thirc ddu gia: Dau gia tryc tiép bang 16i noi tai phién dau gia

+ Phwong thire ddu gia: Tra gia 1én.

5. K¢ hoach thyc hién dau gia:

5.1. Theoi gian, cach thirc ban h,(‘“) so' moi tham gia ddu gia, tiép nhan ho so
tham gia dau gia, ding ky tham gia dau gia:

Thot gian ban hé so moi tham gia dau gia, tiép nhan ho so tham gia dau gia, dang
ky tham gia dau gia: tir 07h30 ngay 06/04/2026 dén 17h00 ngay 17/04/2026 (trong gio
hanh chinh, cic ngay lam viéc theo quy dinh).

Dja diém, cach thirc ban hd so mdi tham gia du gia, tlep nhan ho so tham gia dau
gia, dang ky tham gia dau gia: Khach hang lién h¢ truc tiép tai Cong ty Pau gia Hop
danh Déng Nam: s 56 Hién Vuong, phuong Phiit Thanh, TP. H6 Chi Minh hodc chi
nhanh Dong Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh Dong
Nai hoef}c Phong Tl‘li hanh énwdén su Khu vuc 11 - Eéng Nai. Pia chi: Thon Tan Phu, xa
Phu Riéng, tinh Dong Nai dé dang ky tham gia dau gia.

5.2. Thoi gian, dia diém xem tai san:

Thoi gian xem tai san dau gia tor ngay 15/04/2026, 16/04/2026 va 17/04/2026
(trong gid hanh chinh).

Dia diém xem tai san: Phuéyng Son Giang, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc
(nay la phuong Phude Long, tinh Pong Nai)

5.3. Thoi gian ndp tién dit trude:

Thoi gian ndp tién dat trude tir 07h30 ngay 06/04/2026 dén 17h00 ngay



17/04/2026.

Tién dat trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Péng Nam

Sé tai khoan: 7500001333355555 m¢ tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam - Chi
nhanh Pong Nai.

Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” ndp tien dit true “HD 56
20.6/25.BP TS phuong Phudc Long, tinh Pong Nai ™

Luu y: Khach hang nop tién dat trugce thong qua hinh thire chuyén khoan thi
khoan tién dat trude hop 1€ phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan hang
ctia Cong ty Pau gia Hop danh Bong Nam dé cung cap cho khach hang dén 17h00 ngay

17/04/2026. Phi chuyén khoan tién dat trude (néu cd) do Ngudi dang ky tham gia dau
gia chiu.

5.4. Thoi gian, dia diém to chirc phién diu gia:

Thoi gian t6 chirc ddu gia tai san: vao luc 10h30 ngay 21/04/2026.

Dia diém: Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 11 - Déng Nai. Dia chi: Thon Tan
Phu, xa Pht Riéng, tinh Dong Nai.

Tuy thudc vao diéu kién dép tng cua dia diém t6 chirc du gia, tinh hinh trién
khai phién dau gia, Cong ty Pau gia Hop danh DPong Nam c6 thé thay d6i dia diém to
chire phién dau gia sau khi da hét han tiép nhan hd so va ndp tién dit trudc cho phi hop
v6i tinh hinh thyc té va s& thong bao dén nguoi tham gia dau gia du diéu kién.

5.5. Pidu kién ding ky tham gia ddu gia: Cac ca nhan, to chtic c6 nhu cau, ¢6
kha nang tai chinh va phu hop voi quy dinh ctia phép luat khac cé lién quan dugc dang
ky tham gia dau gia, ngoai trir nhing trueong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5
Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat DAu gié tai san 2016 stra d6i bd sung 2024. Khach hang
tham gia dau gia phai cung cp day dii ching tir ¢3 ndp tién dat trude dung thoi han theo
quy dinh néu khéng cung cap thi s& khong du diéu kién tham gia ddu gia.

Ghi chu:

Pay la tai san ddu gia dé dam bdo cho viéc thi hanh dn, Hop dong dich vu ddu
gid tai san va véin ban ddu gid tai san c6 thé bi hiyy hodc sira doi khi ¢é quyét dinh ciia
co quan c6 tham quyén; trong trieong hop két qua ddu gid tai san bi hiy thi cdc bén khéi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san di nhén; néu khong hoan tra
dirgc bang hién vat, thi phai hoan tra bang tién, bén c6 16i gdy thiét hai phdi boi thuong.

TrueGc khi mé phién dau gid tai san 01 ngay lam viéc, ngwoi phdi thi hanh én c6
quyén nhdn lai tai san néu ndp du tién thi hanh dn va thanh todn cdc chi phi thue té, hop
Iy dd phdt sinh tiv viéc cueong ché thi hanh dan, té chirc ddu gid. Nguwoi phdi thi hanh dn
¢6 trach nhiém hodn tra phi ton thuc té, hop Iy cho nguoi dang ky mua tai san. Mirc phi
t6n do cdc bén théoa thudn,; néu khéng théa thudn dwoc thi yéu cau Toa dan gidi quyét.

Tai san dwoce ban dau gid theo dé nghi ciia Thi hanh dn ddn sw tinh Pong Nai.
Ngueoi tham gia dau gid dwoe tao diéu kién tham khdo tdt ca ho so phdp Iy ciia tai san,
xem tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san, tw chiu moi
khoan thué, phi, 1é phi, cdc chi phi phdt sinh theo yéu cdu ciia co quan cé tham quyén va
cam két khéng khiéu nai, tranh chdp, khoi kién vé van dé nay. Nguwoi mua triing ddu gid
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¢6 trdch nhiém nghién civu ho so phdp 1y, thong tin quy hoach méi, phai chap hanh cdc
chii trwvong ciia Nha nwée khi ¢6 théng bdo, quyét dinh thu héi hodc van ban cia co
quan Nha miede c¢é tham quyén lién quan dén tai san ddu gid.

Tai san dwoc ban theo hién trang, khdach hang tham gia diu gid c6 trach nhiém
nghién civu va tw quyét dinh khi dang ky mua tai san dau gid. Newoi tham gia dau gid tie
lién hé lam thi tuc dang ky quyén sé hitu, quyén sir dung tdi san, thuc hién cdc nghia vu
tai chinh phat sinh lién quan dén viéc chuyén nhwong sang tén doi véi tai san mua tring
ddu gid.

Boi thuong thiét hai cho cac bén néu vi pham vé trinh tw, thi tuc ddu gid (néu
co).

Vay, Chap hanh vién Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai - Phong Thi hanh 4n dan
su Khu vuc 11 thong bao dé cac bén duong sy va ngudi c6 QLNVLQ dugce biét va thuc
hién.

(Luweu y: Théng bdo nay thay cho Thir moi tham gia, tham dw ddu gid).

Noi nhén: CHAP HANH VIEN
- Céc duong su; o

- Nguoi CégQLNVLQ; S ‘;:L%
- UBND phuong Phudc Long; N4
- Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 11 - Df")ng Nai;
- Ké toan nghiép vu;

- Trang thong tin dién tir cua Cuc THADS;

- Luu: VT, HSTHA (CHV: Pham Huu Tiép).

Pham Hiru Tiép
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